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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO N° 002/2021

1. OBJETO

1.1. Locagdo de imdvel para atender as necessidades do CRBM2, em Maceio-AL, conforme
especificagdes e quantidades estabelecidas abaixo:

a) Imovel em empreendimento empresarial voltado a escritorios;

b) Estrutura moderna, com pouco de inauguragao, preferencialmente;

¢) Elevadores;

d) Banheiro;

e) Facil acesso para automdveis particulares;

f) Fécil acesso por meio de transporte publico;

g) Localizagao/bairro central;

h) Em area / regido com circulagédo mais constante de pessoas;

i) Perto de 6rgaos, departamentos e instituicdes publicas, tais como judiciario, prefeitura,
secretarias estaduais etc.;

j) Que possua controle de seguranga, tais como: portaria, vigilancia eletrénica, controle
individual de acesso, dentre outros;

k) Area util de pelo menos 30 m2 metros quadrados;

[) Vista/ visibilidade definida;

m) Valor compreendido dentro da dotagdo orcamentaria fornecida pela assessoria contabil do
CRBM2;

1.2. O objetivo deste Termo é definir 0 objeto da licitagdo e do sucessivo Contrato de Locagao de
Bem Imdvel, bem como estabelecer os requisitos e condi¢des para contratagdo da seccional do
CRBM2 em Maceid-AL.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A classe biomédica, sob tutela administrativa do CRBM2 (que engloba toda a Regido Nordeste),
ha muito reclama por instalagdes de seccionais nas capitais, dentre elas na cidade de Maceid, capital
do Estado de Alagoas. Os argumentos para tais reclamos sao muitos e fundamentam-se no melhor
atendimento do interesse da coletividade de biomédicos.

2.2. E notério que a referida cidade é um dos grandes centros urbanos da Regido Nordeste, e com
grande numero de biomédicos. Nada obstante, ainda ndo possui seccional administrativa do
Conselho Regional de Biomedicina da 22 Regido, o que dificulta a prestagdo da atividade
administrativa na localidade. E patente necessidade de sedes do CRBM2 nos diversos Estados em
que possui jurisdicdo, ao menos, nas capitais. Deve ser iniciado, portanto, procedimento licitatorio
para a contratacdo de locagdo de imovel empresarial situado na referida capital.
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2.3. Necessario, para 0 bom exercicio da atividade administrativa, que o imdvel se encontre em area
urbana central ou préximo ao centro; que fornega a seguranga, a acessibilidade e garanta a qualidade
do exercicio da atividade desempenhada pelos funcionarios, prestadores de servigos e colaboradores
do CRBM2.

2.4. Nesse sentido, deve localizar-se perto de reparticdes publicas diversas (federais, estaduais e
municipais), o que facilitara, sobremodo, o cotidiano do Regional, dado os muitos contactos que séo
celebrados rotineiramente com essas reparti¢des.

2.5. O imovel devera ser localizado em area que proporcione maior seguranga, em regiao mais
movimentada da cidade, em centro empresarial, preferencialmente moderno, que oferte estrutura de
seguranga e controle de entrada/saida, em area urbana com vocagado empresarial. Em suma, o local
deve garantir a incolumidade dos colaboradores do CRBM2, bem como do publico em geral.

2.6. Para além disso, o imdvel devera se encontrar livre de gravame no ato da contratagao, e ser de
propriedade da proponente.

2.7. N&o custa repisar que a eficiéncia é principio constitucional regedor de toda a Administragao (art.
37, caput da CF/88), volta-se ele entre outras cousas, a buscar comodidade, conveniéncia e
efetividade.

2.8. Assim, a escolha do novo imével devera otimizar os trabalhos desenvolvidos por este Conselho,
desde que seja compativel com a dotagé@o orgamentaria do 6rgao.

3. DO EMBASAMENTO LEGAL PARA CONTRATAR SEM LICITAGAO:

3.1 A CF/88, em seu art. 37, XXI, disciplinou que a licitagdo € um procedimento formal cujo
objetivo € obter a melhor contratagdo, ou seja, uma prestacdo de servigos e/ou aquisi¢do da forma
mais vantajosa para a Administragdo Publica. Outrossim, a CF/88 cuidou de situagbes nas quais
facultou a Administragdo a contratagdo direta, nos casos previstos por lei, quer através de dispensa,
quer através de inexigibilidade de licitag&o.

4. VALOR ESTIMADO

4.1. O valor estimado para os aluguéis deve respeitar o valor do mercado e a capacidade econdémica
da entidade.

| 5. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA:

5.1. As despesas decorrentes da aquisicdo correrdo por conta de recursos especificos consignados
na dotacdo fornecida pela contabilidade do CRBM2.
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6. VIGENCIA DO NEGOCIO

6.1. Firma-se que o contrato de locagéo devera ser formalizado com, pelo menos, 12 (doze) meses
de vigéncia. A locagédo podera resolvida pela administragdo, conforme sua discricionariedade, em
momento anterior, desde que informado ao contratante com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7. DO INSTRUMENTO DE LOCAGAO

7.1. Da data da publicagao do resultado final da licitagdo na imprensa oficial (ou da sua dispensa ou
inexigibilidade), comegara a correr o prazo de 30 (trinta) dias corridos para assinar o instrumento de
locagao, apds adjudicacao e respectiva publicagéo no site oficial do CRBM2 e em jornal de circulagéo
regional e/ou Imprensa Oficial.

7.2. Sera do licitante proponente a obrigacdo da apresentagéo de toda a documentagéo necesséria a
outorga da contratagdo, inclusive os referentes ao imével (certiddes atualizadas e quaisquer outras
necessarias) e pessoais, se pessoa juridica, se for o caso.

8. DAS PENALIDADES

8.1. A inexecugao total ou parcial do contrato ensejara a sua resciséo, conforme o disposto nos
artigos 77 a 80 da Lei n° 8.666/93 e suas altera¢des posteriores.

8.2. Ficam assegurados os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa prevista no
art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Recife-PE, 06 de janeiro de 2021.

Dr. Djair de Lima Ferreira\Junior -Presidente do CRBM2

Dr. Fabio André Ramos Couceiro - Presidente da CP
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